RENOVA MODUS by EKOTEAM

Ciepta woda w budynku
wspolnoty

pierwszy etap realnych
oszczednosci

Jak ograniczy¢ straty CWU i cyrkulacji, a jednoczes$nie przygotowac
budynek pod dalszg modernizacje CO, OZE i fotowoltaike

Materiat roboczy do oceny

Wersja do sprawdzenia przez Piotrka. Druga broszura z serii Renova Modus - tym
razem nie ogélna mapa modernizacji, tylko konkretny materiat o CWU jako pierwszym,
mierzalnym etapie oszczednosci.

Najpierw porzadkujemy to, co moze oszczedzac od razu. Potem
budujemy plan dalszej modernizacji budynku.

Materiat wstepny. Nie zastepuje audytu technicznego, projektu ani opinii prawnej. Strona 1



Renova Modus by EkoTeam CWU - pierwszy etap realnych oszczednosci

Dlaczego zaczynamy od cieptej wody?

Pierwsza broszura pokazuje, dlaczego modernizacja budynku powinna by¢ planem, a nie
zbiorem przypadkowych dziatah. Ten materiat rozwija jeden konkretny etap: cieptag wode
uzytkowa, bo w wielu wspdlnotach to wtasnie CWU i cyrkulacja mogg by¢ pierwszym
miejscem realnych, mierzalnych oszczednosci.

Wspdlnoty czesto zaczynaja rozmowe o oszczedzaniu od docieplenia, pompy ciepta albo fotowoltaiki.
To moga by¢ dobre kierunki, ale nie zawsze sg najlepszym pierwszym krokiem.

W wielu budynkach wielorodzinnych duza cze$¢ kosztéw ukrywa sie w cieptej wodzie uzytkowe; i
cyrkulacji. To system, ktéry pracuje caty rok - zima, latem, w dzieh i w nocy. Jezeli rury sg stabo
zaizolowane, cyrkulacja dziata bez kontroli, pompy pracujg stale, a wymiennikownia albo piwnice sg
ogrzewane przez straty instalacji, wspdlnota ptaci nie tylko za zuzyta wode, ale réwniez za
utrzymywanie catego uktadu w gotowosci.

Dlatego CWU moze by¢ dobrym pierwszym etapem modernizacji. Nie trzeba czekad na petne
docieplenie Scian, wymiane wszystkich grzejnikéw albo przebudowe catej instalacji CO, zeby
ograniczy¢ czesc¢ strat. Mozna zacza¢ od obszaru, ktéry jest mierzalny, technicznie uchwytny i czesto
szybciej pokazuje efekt mieszkancom.

Dobrze wykonana modernizacja CWU ma jeszcze jedna zalete: moze przygotowac budynek do
dalszych etapdéw. Jezeli wspdlnota planuje w przysztosci termomodernizacje, fotowoltaike, pompy
ciepta albo modernizacje CO, uktad CWU powinien by¢ projektowany tak, aby nie zamkna¢ drogi do
pdzniejszej rozbudowy.

Kluczowa mysl: udana modernizacja CWU moze by¢ pierwszym dowodem dla mieszkancéw, ze dobrze

zaplanowana modernizacja naprawde dziata.
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Dlaczego CWU jest dobrym pierwszym
etapem?

Centralne ogrzewanie mocno zalezy od stanu przegréd, okien, wentylacji i grzejnikéw. CWU
mozna czesto poprawia¢ wczesniej, bo logika pracy cieptej wody jest bardziej niezalezna od
docieplenia budynku.

1. Pracuje caty rok 2. Efekt tatwiej mierzyc

Ogrzewanie mieszkan dziata sezonowo. Cyrkulacja Zuzycie cieptej wody, temperatury, praca pomp,
cieptej wody w wielu budynkach dziata przez caty straty na przewodach i zuzycie energii mozna

rok, dlatego straty CWU nie konhczg sie wraz z obserwowac szybciej niz petny sezon grzewczy CO.

sezonem grzewczym.

3. Nie trzeba czekac na 4. Straty przesytu bywaja duze
docieplenie

Staba izolacja rur i Zle pracujaca cyrkulacja potrafiag
Modernizacja CO powinna by¢ silnie powigzana z zjadac duza czesc potencjalnego efektu z nowego
docelowym stanem budynku. CWU mozna zrédta ciepta.

diagnozowac i poprawiac juz teraz.

5. Sukces na CWU buduje zaufanie

Jezeli wspdlnota zobaczy realng poprawe na pierwszym etapie, tatwiej bedzie przekona¢
mieszkancéw do kolejnych prac: CO, przegréd, wentylacji, OZE i rozliczen.
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Co najczesciej zjada pieniadze w CWU?

W cieptej wodzie wspdlnota ptaci nie tylko za wode, ktéra ktos zuzyt. Ptaci réwniez za straty
przesytu, utrzymanie temperatury i gotowos¢ catej instalacji.

Typowe zZrdédta strat Typowe btedy eksploatacyjne

* brak izolacji rur CWU i cyrkulacji * pompa cyrkulacyjna pracujgca stale bez

 zbyt cienka, uszkodzona lub przerwana izolacja sensownego algorytmu

» niezaizolowane zawory, obejscia, kotnierze i * zbyt wysokie temperatury robocze bez analizy strat
armatura * Zle dobrany lub Zle pracujgcy wymiennik albo

« zbyt dtuga lub Zle zorganizowana trasa cyrkulacji zasobnik

» brak regulacji cyrkulacji miedzy pionami * przegrzewana wymiennikownia lub piwnica

* brak rozdziatu kosztu realnego zuzycia wody od
kosztu utrzymania cyrkulacji

Praktycznie najwazniejsze jest rozdzielenie dwéch tematéw: ile kosztuje podgrzanie realnie zuzytej
wody oraz ile kosztuje utrzymywanie instalacji cyrkulacyjnej w statej gotowosci. Bez tego wspdlnota
moze inwestowac w nowe zrédto ciepta, ale dalej zasila¢ nim Zle dziatajgca instalacje.

Uwaga techniczna: oszczedzanie na CWU nie moze oznaczac¢ przypadkowego obnizania temperatur bez
kontroli. Bezpieczenstwo sanitarne, dezynfekcja, obieg i jakos¢ wody musza by¢ rozwigzane poprawnie.
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Co mozna zrobic bez ruszania catego
budynku?

CWU daje mozliwos¢ rozpoczecia od dziatah diagnostycznych i technicznych, ktére nie
wymagajg od razu petnej przebudowy CO ani zakohczonej termomodernizacji przegréd.

Etap minimum - rozpoznanie

e pomiar temperatur CWU i powrotu cyrkulacji

* sprawdzenie czasu oczekiwania na ciepta wode
* zdjecia i ocena izolacji rur

e sprawdzenie pracy pompy cyrkulacyjnej

e analiza faktur i zuzycia CWU

* sprawdzenie rozdziatu energii na CO i CWU

Etap techniczny - ograniczenie strat

* poprawa izolacji rur

* izolacja armatury

» korekta pracy pomp

* regulacja cyrkulacji

* przeglad wymiennika lub zasobnikéw

e uporzadkowanie temperatur i monitoringu

Etap modernizacyjny - nowe zrédto lub hybryda

* pompa ciepta do CWU

e zasobniki i buforowanie

 fotowoltaika jako wsparcie energii elektrycznej

* ukfad hybrydowy z istniejgcym Zrédtem

* hydraulika przygotowana pod przysztg rozbudowe
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Pompy ciepta i fotowoltaika dla CWU - z
mysleniem o przysztosci

Jezeli wspdlnota inwestuje w pompy ciepta i fotowoltaike do CWU, warto od poczatku
sprawdzi¢, czy ten uktad moze stac sie czescig wiekszej koncepcji energetycznej budynku.

Nie chodzi o to, aby zamontowa¢ osobng instalacje do cieptej wody, a za kilka lat wszystko
przerabiac. Dobrze zaprojektowany etap CWU powinien nie zamykac drogi do pdzniejszej rozbudowy
o CO, szczegdlnie po termomodernizacji scian, wymianie stolarki, poprawie wentylacji oraz
modernizacji pionéw i grzejnikéw.

Po zmniejszeniu strat budynku zapotrzebowanie na moc grzewczg moze spasc¢. Wtedy mozna
analizowac¢ kaskade pomp ciepta dla CO, uwzgledniajgc w bilansie urzgdzenia, ktére juz pracujg na
potrzeby CWU - o ile ich parametry, hydraulika i automatyka rzeczywiscie pozwalajg na sensowna
wspétprace.

Co trzeba przewidziec juz przy etapie CWU?

* miejsce na kolejne jednostki lub rozbudowe uktadu
* przytacze elektryczne i rezerwe mocy

e uktad hydrauliczny, zasobniki, bufory i wymienniki
* automatyke oraz mozliwos¢ pracy hybrydowej

* przyszte temperatury CO po termomodernizacji

* miejsce na PV, hatas, serwis i dostep do urzadzen

Dobra modernizacja CWU nie powinna by¢ Slepg uliczka.

Powinna by¢ pierwszym etapem wiekszego planu modernizacji energetycznej budynku.
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CWU teraz, CO w powiazaniu z docelowym
stanem budynku

Petna modernizacja CO wymaga ostroznosci, bo zalezy od strat budynku, grzejnikéw,
pionéw, wentylacji, hydrauliki i temperatur pracy.

CWU mozna poprawiad juz teraz CO projektowac po analizie
budynku

Ciepta woda i cyrkulacja maja wtasng logike pracy.

Mozna diagnozowac straty, izolacjg rur, prace Ogrzewanie mieszkan powinno by¢ projektowane z

pomp, wymienniki, zasobniki i automatyke bez uwzglednieniem docelowego stanu $cian, okien,

czekania na zakonczenie wszystkich prac na wentylacji, grzejnikéw, pionéw, réwnowazenia i

przegrodach. zapotrzebowania po termomodernizaciji.

W praktyce oznacza to prosta zasade: najpierw mozna uporzadkowac obszar, ktéry daje oszczednos¢
catoroczng i jest tatwiejszy do pokazania mieszkancom. Réwnolegle trzeba pilnowad, aby rozwigzanie
CWU pasowato do przysztej modernizacji CO, OZE, wentylacji i rozliczeh.

Najwazniejszy argument dla zarzadcy:
zaufanie mieszkancow

Zarzadca i zarzad wspdlnoty maja problem nie tylko techniczny. Maja tez problem spoteczny.
Mieszkancy czesto styszg o modernizacji jako o kolejnym koszcie, podwyzce funduszu remontowego
albo kredycie. Nawet jezeli inwestycja jest sensowna, trudno przekona¢ ludzi, jezeli wczesniej nie
widzieli realnego efektu.

Dlatego CWU moze by¢ dobrym pierwszym krokiem. Jezeli po uporzadkowaniu cieptej wody
wspodlnota zobaczy spadek strat, lepsza prace instalacji, nizsze koszty albo bardziej zrozumiate
rozliczenie, tatwiej bedzie rozmawiac o kolejnych etapach.

Zmienia sie jezyk rozmowy z mieszkancami:

Nie méwimy tylko: "trzeba wydac pienigdze na kolejng modernizacje". Mozemy powiedziec:
"zrobiliSmy pierwszy etap, widzimy efekt, teraz mozemy rozsgdnie zaplanowac kolejny".
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Ryzyka, ktérych trzeba uniknad

CWU moze by¢ bardzo dobrym pierwszym etapem, ale tylko wtedy, gdy nie potraktuje sie go
jako prostego zakupu urzgdzenia.

Nie zaczynac od samej pompy Nie zostawiac strat przesytu

Pompa ciepta do CWU moze by¢ dobrym Jezeli ciepto dalej ucieka w piwnicy, nowoczesne
rozwigzaniem, ale sama pompa nie naprawi ztej zrédto bedzie tylko produkowac energie dla Zle
cyrkulacji, niezaizolowanych rur i btednych nastaw. dziatajgcej instalacji.

Nie projektowaé¢ CWU bez Nie obiecywad prostych
przysztego CO procentow bez danych

Jezeli wspdlnota mysli o wiekszej modernizacji, Efekt zalezy od zuzycia wody, dtugosci cyrkulacji,
uktad CWU powinien by¢ zgodny z przysztym izolacji, cen energii, zrédta, pracy pomp i zachowan
planem energetycznym. mieszkancéw.

Nie pomijac bezpieczenstwa
sanitarnego

Temperatura, dezynfekcja, obieg i jakos¢ wody
muszg by¢ rozwigzane poprawnie. Oszczednosé nie
moze oznaczad ryzyka dla mieszkancéw.
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Sciezka CWU: od zgtoszenia problemu do
wariantu modernizacji

Ta czes$¢ celowo nie powtarza ogdlnej Sciezki z pierwszej broszury. Tutaj chodzi wytgcznie o
temat cieptej wody: bilans, cyrkulacje, straty przesytu, Zzrédto, OZE oraz mozliwos¢
pdzniejszego potgczenia z modernizacjg CO.

Ankieta CWU na stronie EkoTeam

Co sprawdzamy: wstepny opis problemu: wysokie koszty CWU, dtugi czas oczekiwania na ciepta wode, réznice
miedzy pionami, przegrzewang wymiennikownie, brak danych, stare zasobniki, wczesniejsze oferty albo plany
PV i OZE

Dlaczego to wazne: ankieta porzadkuje temat przed rozmowa techniczng i pozwala odrézni¢ problem zuzycia
wody od problemu cyrkulacji, zrédta ciepta, izolacji rur albo rozliczeh

Dlaczego tego nie pomijaé: bez wstepnego opisu tatwo zacza¢ od przypadkowej technologii, zamiast od
rzeczywistego problemu instalacji CWU

Bilans wstepny CWU
Co sprawdzamy: zakres problemu oraz dane, ktére da sie zebrac juz na starcie: faktury, zuzycie CWU w m3,
podstawowe dane budynku, obecne Zrédto ciepta oraz mozliwe ograniczenia techniczne i organizacyjne

Dlaczego to wazne: bez danych wejsciowych nie da sie uczciwie ocenié, czy gtdwnym problemem jest zuzycie
cieptej wody, straty cyrkulacji, praca zrédta, brak izolacji rur, wysokie optaty state czy sposéb rozliczania
kosztéow

Dlaczego tego nie pomija¢: decyzja podjeta bez danych moze prowadzi¢ do wyboru rozwigzania, ktére wyglada
dobrze w ofercie, ale nie trafia w rzeczywiste Zzrédto kosztéw

Przeglad cyrkulacji i strat przesytu

Co sprawdzamy: przebieg rur CWU i cyrkulacji, stan izolacji, niezaizolowana armature, zawory, obejscia, prace
pomp, temperature zasilania, temperature powrotu oraz czas oczekiwania na cieptag wode

Dlaczego to wazne: to wtasnie cyrkulacja i przesyt czesto decydujg o catorocznym koszcie CWU. Nowe zrédto
ciepta nie rozwigze problemu, jezeli bedzie zasilato stare straty

Dlaczego tego nie pomija¢: pominiecie cyrkulacji moze sprawi¢, ze wspélnota kupi nowoczesne urzadzenie, ale
rachunki nadal beda wysokie z powodu strat w instalacji
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Ocena zrodta, zasobnikow i mozliwosci OZE
Co sprawdzamy: wymienniki, zasobniki, pompy, automatyke, dostepne miejsce, rezerwe mocy elektrycznej,
mozliwo$¢ montazu pomp ciepta, PV, uktadu hybrydowego oraz pézniejszej rozbudowy

Dlaczego to wazne: CWU moze by¢ pierwszym etapem OZE, ale powinno zosta¢ zaprojektowane tak, aby nie
zamkng¢ drogi do przysztego CO po termomodernizacji budynku

Dlaczego tego nie pomija¢: Zle zaprojektowany uktad CWU moze po kilku latach wymaga¢ kosztownych
przerébek, gdy wspdlnota przejdzie do modernizacji ogrzewania

u Warianty CWU z mysleniem o przyszitym CO

Co sprawdzamy: kilka wariantéw dziatania: minimum, ograniczenie strat, poprawa sterowania, pompa ciepta do
CWU, PV, uktad hybrydowy oraz wariant przysztosciowy, w ktérym CWU jest pierwszym etapem pod pdzniejsze
(e[0)

Dlaczego to wazne: wspdlnota powinna widzie¢ nie jedng oferte, ale kilka logicznych Sciezek z réznym kosztem,
zakresem i wptywem na dalsza modernizacje budynku

Dlaczego tego nie pomija¢: brak wariantéw moze doprowadzi¢ do decyzji zbyt waskiej: dobrej tylko na dzis, ale
stabej jako element dtugofalowego planu modernizacji

Co przygotowad, jezeli problem dotyczy CWU?

Na koncu zostaje tylko krétka lista danych potrzebnych do rozmowy technicznej o cieptej
wodzie. To nie jest petna checklista modernizacji budynku - tylko materiat startowy dla
tematu CWU.

Od czego zaczac?

1. Wypetnij ankiete na stronie EkoTeam i opisz problem budynku.

2. Przygotuj podstawowe dane: faktury, zuzycie CWU, zdjecia instalacji i wczesniejsze oferty.
3. Uméw rozmowe techniczng.

4. Jezeli temat tego wymaga - wykonaj wizje lokalng specjalisty.

ekoteampc.com/renova-modus/
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Mini-checklista CWU przed rozmowa

Dokument lub informacja Po co jest potrzebna?

Faktury za ciepto, gaz, energie albo paliwo z 12-24 Pozwalajg oddzieli¢ koszt realnego podgrzewu wody

miesiecy - najlepiej z rozdziatem CO/CWU od optat statych, zZrédta ciepta i strat instalacyjnych.

Miesieczne zuzycie cieptej wody w m3 oraz liczba Pozwala oceni¢, czy koszt wynika gtéwnie z ilosci

mieszkancéw lub lokali zuzytej wody, czy z utrzymywania cyrkulacji w
gotowosci.

Zdjecia wymiennikowni, zasobnikéw, pomp, rur i Czesto juz na zdjeciach wida¢ miejsca strat i btedy

izolacji eksploatacyjne.

Informacje od mieszkancéw o dziataniu CWU Dtugi czas oczekiwania na ciepta wode, réznice

miedzy pionami, niestabilna temperatura i skargi
eksploatacyjne.

Istniejgce oferty na CWU, pompy ciepta, PV lub Pozwalaja sprawdzi¢, czy etap CWU nie bedzie
modernizacje wezta osobng wyspa, tylko czescig dalszego planu
modernizacji.

CWU jako pierwszy krok, nie jako osobna wyspa
Najpierw porzadkujemy to, co moze oszczedzad od razu. Potem rozbudowujemy system w kierunku
docelowej modernizacji catego budynku.
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