RENOVA MODUS by EKOTEAM

Modernizacja budynku
wspolnoty
bez rozczarowania

Praktyczny przewodnik dla wspolnot mieszkaniowych
przed duza decyzja inwestycyjna

Jak potaczy¢ docieplenie, instalacje CO, CWU, wentylacje,
rozliczenia i OZE w jeden rozsadny plan

CO i hydraulika CWU i cyrkulacja Wentylacja OZE i finansowanie

Cel materiatu

Pokazac zarzadowi wspdlnoty, ze modernizacja budynku to nie zakup jednej technologii, tylko
uporzadkowany proces: dane, instalacje, komfort, rozliczenia, finansowanie i kolejnos¢ dziatan.

Wersja robocza do oceny - kwiecieh 2026

Materiat wstepny - do oceny. Nie zastepuje audytu, projektu ani opinii prawnej. 1
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Wstep: budynek trzeba potraktowacd
jako jeden uktad

Kazda wspdlnota predzej czy pdzniej dochodzi do momentu, w ktérym trzeba cos zrobi¢ z
budynkiem. Rachunki rosng, instalacja sie starzeje, mieszkancy narzekaja na koszty, a zarzad
zaczyna szukad rozwigzania.

Najczesciej pojawiajg sie wtedy znane hasta: docieplenie, wymiana okien, pompa ciepta,
fotowoltaika, dotacja, audyt. To sg wazne tematy. Same hasta jednak nie wystarcza.

W budynku wielorodzinnym problem rzadko lezy tylko w Scianach albo tylko w Zrédle ciepta.
Czasem cze$¢ strat ukryta jest w cyrkulacji cieptej wody. Czasem budynek po dociepleniu nadal

pracuje na starych nastawach. Czasem mieszkahcy majg nowe okna, ale gorszg wentylacje.
Czasem rozliczenia sa tak nieczytelne, ze nawet realna oszczednos¢ nie jest dobrze widoczna.

Najwazniejsza mysl
Modernizacja powinna by¢ planem, a nie zbiorem przypadkowych decyzji. Celem nie jest sprzedaz
konkretnego urzadzenia, tylko znalezienie takiej kolejnosci dziatan, ktéra ma sens techniczny,

ekonomiczny i organizacyjny.

Co zwykle widzi mieszkaniec Co trzeba sprawdzic¢ technicznie
* wyzsze optaty i fundusz remontowy * moc zamdwiong i optfaty state
* obietnice oszczednosci * temperatury, przeptywy i hydraulike CO
* dyskusje o dociepleniu, oknach, pompie ciepta * CWU, cyrkulacje i izolacje rur
lub PV * wentylacje po wymianie okien
* niejasne rozliczenia i konflikty o koszty * rozliczenia i realne zachowania mieszkancéw

Materiat wstepny - do oceny. Nie zastepuje audytu, projektu ani opinii prawnej.
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Typowy scenariusz: oszczednosc¢ w
audycie nie zawsze jest ulga w
optatach

Na zebraniu wspdlnoty czesto pada prosta obietnica: docieplimy budynek, zuzycie energii
spadnie, wiec mieszkanhcy beda ptaci¢ mniej. W praktyce wynik moze by¢ duzo mniej oczywisty.

Wspélnota zatwierdza Budynek zostaje ocieplony, ale Czes¢ mieszkan jest przegrzana,
termomodernizacje, opierajac sie instalacja CO, CWU, automatyka i czes$¢ nadal niedogrzana, a

na audycie, dotacji i obietnicy rozliczenia czesto zostajg bez rachunki nie spadaja tak, jak
nizszego zuzycia. zmian. oczekiwano.

Putapka prostego przeliczenia

Jezeli audyt pokazuje 30-35% mniej energii na ogrzewanie, nie oznacza to automatycznie 30-35%
nizszej optaty dla mieszkanca. Optata zalezy réwniez od ceny ciepta, optat statych, mocy zamdwionej,
finansowania inwestycji, strat CWU, regulacji instalacji i sposobu rozliczen.

Co powinno byc¢ celem

Po modernizacji budynek ma dziata¢ lepiej: zuzywac¢ mniej energii, utrzymac¢ komfort, ograniczy¢
straty, miec czytelniejsze rozliczenia i da¢ mieszkancom zrozumiaty efekt. Samo ocieplenie albo samo
nowe zrédto ciepta nie gwarantuje tego efektu.

Materiat wstepny - do oceny. Nie zastepuje audytu, projektu ani opinii prawnej. 3
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Mapa pierwszej diagnozy: co trzeba
sprawdzi¢ przed modernizacja

To nie jest formularz dla zarzgdu do samodzielnego wypetnienia. To mapa tematéw, ktdre trzeba
potaczy¢, zeby decyzja inwestycyjna miata sens techniczny i finansowy.

Renova Modus traktuje te mape jako plan pierwszego rozpoznania budynku. Dzieki temu
wspdlnota nie zaczyna od przypadkowej oferty, tylko od ustalenia, gdzie naprawde powstaja
koszty i co nalezy zrobi¢ w pierwszej kolejnosci.

1 2 3

Dane i faktury Przegrody CO i hydraulika

bez danych nie wiadomo, czy docieplenie musi by¢ stare przeptywy po ociepleniu
problemem jest zuzycie, cena, potaczone z instalacjg i czesto niszczg efekt

moc czy straty wentylacja

4. 5 6

CWU i cyrkulacja Wentylacja Zrédto i automatyka

catoroczne straty moga by¢ szczelne okna bez odzysku nowe urzgdzenie nie naprawi

wieksze, niz zaktada zarzad ciepta moga dac wilgoc i starych btedéw sterowania
straty

7 8 9

Rozliczenia OZE Finansowanie i plan
mieszkanhcy muszg widziec pompa ciepta i PV majg sens etapowanie jest dobre tylko z
sens oszczedzania dopiero po rozpoznaniu planem kofncowym

budynku

Dobra diagnoza nie komplikuje tematu. Ona porzadkuje decyzje.

Zarzad wspdlnoty nie musi by¢ ekspertem od kazdej branzy. Potrzebuje jasnej kolejnosci: co
sprawdzié, czego nie pomijaé, co zrobi¢ najpierw, co mozna etapowac i czego nie obiecywad
mieszkahcom bez danych.

Materiat wstepny - do oceny. Nie zastepuje audytu, projektu ani opinii prawnej.
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Dziewiec obszarow pierwszego

rozpoznania

Kazdy z ponizszych obszaréw moze zdecydowac o tym, czy modernizacja bedzie odczuwalna dla
mieszkancédw, czy zostanie tylko tadnym zapisem w dokumentacji.

Dane, faktury i realne
zZuzycie

Co sprawdzamy: faktury, moc zamdéwiona, CO,
CWU, optaty state, optaty zmienne i historie
kosztéw.

Dlaczego to wazne: Bez danych nie wiadomo,
czy problemem jest cena ciepta, zuzycie, straty
instalacji, cyrkulacja czy moc.

Co moze pojsc zle: Wspdlnota podejmie
decyzje na podstawie ogélnego wrazenia, a nie
realnych kosztéw.

Przegrody i stan budynku

Co sprawdzamy: Sciany, dach, stropodach,
piwnice, przejazdy, lokale skrajne, okna, drzwi i
mostki cieplne.

Dlaczego to wazne: Docieplenie zmniejsza
straty, ale musi by¢ potagczone z dziataniami po
stronie instalacji.

Co moze péjsc¢ Zle: Budynek zostanie ocieplony,
ale instalacja nadal bedzie pracowac jak przed
modernizacja.

Instalacja CO i hydraulika

Co sprawdzamy: temperatury zasilania i
powrotu, przeptywy, réwnowazenie, zawory,
gtowice, pompy i skargi mieszkancéw.

Dlaczego to wazne: Po dociepleniu budynek
potrzebuje mniej ciepta, ale stara hydraulika
moze powodowac¢ przegrzewanie i konflikty.

Co moze pojsc¢ Zle: Mieszkancy bedg otwierad
okna, a czes$¢ lokali nadal bedzie niedogrzana.

CWU i cyrkulacja

Co sprawdzamy: zuzycie cieptej wody,
cyrkulacje, izolacje rur, prace pomp,
temperatury, zasobniki i wymienniki.

Dlaczego to wazne: CWU i cyrkulacja pracujg
caty rok. Straty moga by¢ wysokie nawet poza
sezonem grzewczym.

Co moze pojsc¢ zle: Wspdlnota poprawi
ogrzewanie budynku, ale koszty cieptej wody
nadal beda wysokie.

Materiat wstepny - do oceny. Nie zastepuje audytu, projektu ani opinii prawnej.
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Obszary, ktore czesto sag pomijane

Wentylacja po wymianie Zrédto ciepta, wezet i
okien automatyka
Co sprawdzamy: wilgo¢, grzyb, komfort, Co sprawdzamy: wezet, wymienniki,
dziatanie kanatéw, przewiewy i mozliwos¢ automatyke, krzywa grzewcza, harmonogramy,
rekuperacji rozproszonej. pompy i moc zamoéwiona.
Dlaczego to wazne: Szczelne okna bez dobrej Dlaczego to wazne: Czasem pierwszy efekt
wentylacji mogg pogorszy¢ warunki w daje korekta nastaw, przeptywéw, mocy i
mieszkaniach. sterowania, a nie wymiana wszystkiego.
Co moze pojs¢ Zle: Mieszkanhcy dostang wilgo¢, Co moze pojsc zle: Nowe urzadzenie zostanie
zaduch albo beda ratowac sie otwieraniem podtaczone do starego problemu.

okien.

Wentylacja - wazna uwaga

Same nawiewniki okienne czesto sg technicznie stabym rozwigzaniem komfortu i strat: wpuszczajg
zimne powietrze, bywaja zamykane przez mieszkancéw i nie odzyskuja ciepta. Przy powazniejszej
modernizacji warto analizowa¢ rekuperacje rozproszona, bo moze poprawi¢ wymiane powietrza bez
prostego wychtadzania mieszkan.

7 Rozliczenia kosztow OZE, pompy ciepta i PV

Co sprawdzamy: sposéb rozliczania CO, CWU, Co sprawdzamy: temperatury pracy, miejsce
kosztéw wspdlnych, lokali skrajnych, piondéw i montazu, hatas, moc elektrycznga, dach pod PV,
strat cyrkulacji. buforowanie, CWU i uktad hybrydowy.
Dlaczego to wazne: Mieszkancy musza Dlaczego to wazne: OZE ma sens wtedy, gdy
rozumie¢, za co ptaca i gdzie pojawia sie jest dopasowane do budynku, instalacji i profilu
oszczednosc. zuzycia.

Co moze poéjs¢ Zle: Nawet realna oszczednos¢ Co moze poéjs¢ Zle: Pompa ciepta albo PV

nie bedzie widoczna, bo system rozliczen zostang dobrane jako osobna technologia, bez
bedzie nieczytelny lub uznany za usuniecia strat i bez poprawnej hydrauliki.

niesprawiedliwy.

Materiat wstepny - do oceny. Nie zastepuje audytu, projektu ani opinii prawnej.



Renova Modus by EkoTeam Modernizacja budynku wspdlnoty bez rozczarowania

Finansowanie i plan wieloletni

Modernizacja na raty - dobra albo

zta
Dotacje, granty i

harmonogram Dobra: ma plan kohcowy, kolejnos¢ techniczna,
budzet na trudne detale, wentylacje,

) hydraulike, CWU i rozliczenia.
Co sprawdzamy: dotacje, kredyt, granty,

kolejnos¢ prac, paszport budynku, etapowanie i

dokumenty do decyzji. Zta: robi po kolei przypadkowe Sciany, odktada

balkonowga i detale, zmienia wykonawcéw, nie

) o taczy docieplenia z instalacja.
Dlaczego to wazne: Dobra modernizacja nie

musi by¢ zrobiona naraz, ale musi mie¢ plan
kohcowy.

Co moze pojsc¢ Zle: Wspdlnota zrobi
przypadkowe etapy, a najtrudniejsze elementy
zostang odtozone na pdzZniej.

Finansowanie jest narzedziem, nie projektem technicznym

Granty i programy wsparcia mogg pomodc wspélnocie, ale nie powinny zastepowac diagnozy. Przed
decyzjg trzeba sprawdzi¢ aktualne warunki naboru, terminy, kwalifikowalnos¢ kosztéw i wymagane
dokumenty.

Na dzien przygotowania tej wersji BGK wskazuje, ze Grant OZE jest dostepny m.in. dla wtascicieli i zarzadcéw
budynkdéw wielorodzinnych, w tym wspdlnot i spétdzielni mieszkaniowych. Wniosek o przyznanie grantu mozna
sktada¢ do 30 czerwca 2026 r., a kompletny wniosek o wyptate najpdzniej do 31 sierpnia 2026 r. Program
wymaga kazdorazowo sprawdzenia aktualnych zasad.

Kierunek paszportéw renowacji jest spéjny z logika planu wieloetapowego: ma to by¢ mapa dziatah dla
konkretnego budynku, a nie jednorazowy dokument oderwany od kolejnosci prac.

Materiat wstepny - do oceny. Nie zastepuje audytu, projektu ani opinii prawnej.
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Jak Renova Modus pomaga
wspolnocie przejs¢ przez proces

Tego nie trzeba rozwigzywac¢ samodzielnie. Wtasnie dlatego warto zacza¢ od uporzadkowania
problemu, a nie od zbierania przypadkowych ofert.

1. Ankieta na stronie
EkoTeam

2. Wstepna rozmowa

3. Wizja lokalna specjalisty

4. Krétka diagnoza i

ryzyka

5. Warianty modernizacji

Zarzadca lub cztonek zarzadu opisuje
budynek, gtéwny problem, koszty,
dokumenty i dotychczasowe dziatania.

Ustalamy, czy wystarczy konsultacja, czy
potrzebna jest wizja lokalna i jakie dane
przygotowac.

Sprawdzamy wezet lub kottownie, CO, CWU,
cyrkulacje, izolacje rur, automatyke,
wentylacje i ograniczenia budynku.

Wskazujemy najwieksze problemy, szybkie
korekty, ryzyka ofert handlowych i elementy
wymagajgce projektu.

Poréwnujemy wariant minimum, etap
rozsadny, wariant petniejszy, OZE, CWU,
regulacje i rozliczenia.

Materiat wstepny - do oceny. Nie zastepuje audytu, projektu ani opinii prawnej.

Zeby odrézni¢ temat CO, CWU,
wentylacji, rozliczen, OZE lub problem
mieszany.

Zeby nie traci¢ czasu na oferte, ktéra nie
odpowiada na wtasciwy problem.

Bo wielu rzeczy nie da sie uczciwie ocenié
zza biurka ani z samego audytu.

Zeby zarzad wiedziat, co komunikowa¢é
mieszkancom i czego nie obiecywac bez
danych.

Zeby decyzja byta wyborem planu, a nie
wyborem jednej technologii.
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Pierwszy krok: ankieta, rozmowa i
wizja lokalna

1. Wypetnij ankiete na stronie 2. Przygotuj podstawowe
EkoTeam materiaty

To lekki pierwszy krok, ktéry pozwala + faktury za ciepto, gaz lub energie
uporzadkowac problem budynku przed * zuzycie CWU i zimnej wody
rozmowa techniczna. Ankieta nie zastepuje * dane budynku i liczba lokali

* audyt, oferty, uchwaty, plany remontowe
* zdjecia wezta, pomp, rur, izolacji, zasobnikéw i
problemowych miejsc

wizji lokalnej, ale pomaga szybciej ustalié, czy
gtéwnym tematem sg koszty CO, ciepta woda,
cyrkulacja, wentylacja, rozliczenia, OZE czy
ogdlny plan modernizacji.

Adres: ekoteampc.com/renova-modus/

Dlaczego wizja lokalna jest dobrym poczatkiem

Na miejscu mozna sprawdzi¢ to, czego nie da sie uczciwie oceni¢ z samego opisu: instalacje CO, CWU,
cyrkulacje, izolacje rur, automatyke, zrédto ciepta, wentylacje i realne ograniczenia budynku.

Po ankiecie i wstepnej rozmowie mozna zdecydowad, czy potrzebna jest tylko konsultacja, analiza
faktur, przeglad instalacji, czy szerszy plan modernizacji. To ogranicza ryzyko, ze wspdlnota
zacznie od kosztownej oferty, ktéra nie rozwigzuje gtéwnego problemu.

Renova Modus by EkoTeam

Najpierw porzadkujemy problem. Potem dobieramy rozwigzanie.

Ankieta i kontakt: ekoteampc.com/renova-modus/

Materiat wstepny - do oceny. Nie zastepuje audytu, projektu ani opinii prawnej.
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Mini-checklista przed pierwsza
rozmowa

Nie trzeba miec¢ wszystkiego od razu. Im wiecej danych wspdlnota przygotuje na start, tym mniej
zgadywania i mniej ryzyka nietrafionej decyzji.

Faktury za 12-24 miesigce Zeby oddzieli¢ koszt energii od optat statych i sezonowych zmian cen.

Zuzycie CWU i zimnej wody Zeby sprawdzié, czy problem lezy w zuzyciu wody czy w stratach
cyrkulacji.

Dane budynku: powierzchnia, liczba lokali, Zeby oceni¢ skale budynku i poréwnac jg z kosztami oraz zuzyciem.

kondygnacje, piwnice

Audyt, Swiadectwo, oferty, projekty, Zeby zobaczy¢, co juz zaktadano i czy dokumenty odpowiadajg realnym
uchwaty problemom.
Zdjecia instalacji Wezet, kottownia, pompy, rury, izolacje, wymienniki, zasobniki, zawory i

miejsca problemowe.

Lista skarg mieszkanhcéw Niedogrzanie, przegrzewanie, dtugie oczekiwanie na CWU, wilgo¢, hatas,
nieczytelne rozliczenia.
Uwaga praktyczna

Jedno dobre zdjecie wezta, pomp, zasobnikdéw, izolacji rur albo pionéw potrafi powiedzie¢ wiecej niz
dtugi opis. Zdjecia powinny by¢ techniczne: bez danych osobowych, adreséw, dokumentéw
mieszkancédw i wizerunku oséb.

Materiat wstepny - do oceny. Nie zastepuje audytu, projektu ani opinii prawnej. 10
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Podsumowanie dla zarzadu
wspolnoty

Wspdlnota nie potrzebuje na poczatku sprzedawcy pojedynczej technologii. Potrzebuje

uporzadkowania problemu: gdzie uciekaja pienigdze, co da najwiekszy efekt, czego nie robi¢ w
ztej kolejnosci i jak wyttumaczyé mieszkahcom sens dziatan.

Docieplenie, pompa ciepta, fotowoltaika, regulacja instalacji, izolacja rur, wentylacja, rozliczenia i
finansowanie moga dziata¢ razem. Warunek jest jeden: muszg by¢ czescig planu dla konkretnego
budynku.

Co zyskuje zarzad wspolnoty Co zyskuja mieszkancy

* lepsze przygotowanie do rozmowy z * wiekszg szanse na realny efekt kosztowy
mieszkancami * lepszy komfort cieplny

* mniej przypadkowych ofert i obietnic * mniej przegrzewania i niedogrzania

* jasna liste ryzyk technicznych * bardziej zrozumiate rozliczenia

* kolejnos¢ dziatan zamiast chaosu * mniej konfliktdw po modernizacji

* argumenty do audytu, dotacji i planu
wieloletniego

Pierwszy konkretny krok

Wypetnij ankiete na stronie EkoTeam i opisz sytuacje budynku. Po wstepnym rozpoznaniu mozna
ustali¢, czy potrzebna jest rozmowa techniczna, analiza faktur, wizja lokalna specjalisty, czy petniejszy
plan modernizacji.

Zrédta i uwagi aktualnosci

Informacje o Grancie OZE nalezy kazdorazowo sprawdzi¢ na stronie BGK. W tej wersji materiatu przyjeto dane z
aktualnej strony BGK: wnioski o przyznanie grantu do 30 czerwca 2026 r., wniosek o wyptate do 31 sierpnia
2026 r.

Kierunek paszportéw renowacji wynika z przepiséw i wytycznych do dyrektywy EPBD 2024/1275: paszport
renowacji ma by¢ mapa etapowej modernizacji konkretnego budynku.

Materiat ma charakter wstepny. Nie zastepuje audytu energetycznego, projektu budowlanego/wykonawczego,
opinii prawnej ani decyzji instytucji finansujacej.

Materiat wstepny - do oceny. Nie zastepuje audytu, projektu ani opinii prawnej.
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